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Fir Naturliebhaber bieten sich zahlreiche Spaziergdnge in der
Umgebung an, die bequem zu Fuf erreichbar sind.
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Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und
bietet einen wunderschonen Ausblick Gber Bayreuther

Hofgarten.

Fufslaufig finden Sie Cafés und mehrere Restaurants, die fur
frische und hochwertige Kiche sorgen. Supermarkte und
vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten sind bequem in der
nahegelegenen Nurnberger Strafde erreichbar.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Palais am Hofgarten in Bayreuth

Es handelt sich um ein exklusive Villa mit 10 Luxusappartements, groR3zligige Tiefgarage mit 17 Autostellplatzen, 21 Fahrradstellplatzen und Mieterkellern. Des Weiteren entsteht auf
dem 1500 gm groBem Grundsttick ein privater Kinderspielplatz mit direktem Zugang zum Hofgarten.

Das Neubauprojekt in der Lisztstralte 4 und 6 in Bayreuth/Oberfranken zeichnet sich durch eine erstklassige Lage aus, direkt neben der Villa Wahnfried mit Blick in den Hofgarten.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich das Franz Liszt Museum, das Richard Wagner Museum sowie der Hofgarten mit dem neuen Schloss. Die Premiumlage ermdglicht es, die
FuBgangerzone in der Richard Wagner StraBe und den Marktplatz bequem zu FuB zu erreichen. Die zentrale Lage bietet zudem eine einfache Anbindung an 6ffentliche Einrichtungen
wie Rathaus, Schwimmbad und Universitat, sowohl zu Ful} als auch mit dem Fahrrad. Das direkte Umfeld ist von hochwertigen Mehrfamilienhdusern, Museen und Jugendstilvillen
gepragt, was die exklusive Atmosphare des Standorts unterstreicht.

Die Luxusvilla beeindruckt mit auRergewohnlicher, moderner Architektur. Das Hochparterre beherbergt drei groRziigige Luxuswohnungen mit Balkonen und Blick in den Hofgarten.
Barrierefreier Zugang wird durch einen grozlgigen Personenaufzug gewahrleistet. Das Treppenhaus mit Sichtbetonwanden und groRen Glasflachen bietet eine offene Atmosphare.
Die ersten Obergeschosse beinhalten weitere Eigentumswohnungen, wahrend im zweiten Obergeschoss das erste Penthouse mit Blick zum Richard Wagner Museum entsteht.

Das Dachgeschoss beherbergt das Premium Penthouse mit beeindruckendem Rundumblick bis zum Hofgarten.

In der Villa am Hofgarten beeindruckt das durchdachte Konzept der Tiefgarage mit einem Autoaufzug, 17 groRziigigen Stellplatzen fiir SUVs und Sportwagen. Ein spezielles Licht-
konzept, Stellplatzmarkierungen, helle Farben und Betonoptik schaffen ein hochwertiges Ambiente. Die natirliche Belliftung senkt die Energiekosten, wahrend Mieterkeller, Technik-
raume und Fahrradabstellplatze optimal integriert sind. Der Ausgang zum Hofgarten ermdglicht nicht nur einen direkten Zugang, sondern verbindet auch mit einem Kinderspielplatz,
der das Wohnen hier besonders attraktiv macht.

K-Facts: Ausstattung:
- Luxus Neubauvilla mit 10 Eigentumswohnungen und Tiefgarage - gehobene Ausstattung
mit 17 Stellplatzen - Parkettbdden in Wohnungen
- aullergewdhnliche Architektur mit groflem Eingangsportal und Treppenhaus - Smart Home steuert Heizung, Licht
- Baubeginn in 2024 und Rollladen
- WohnungsgrolRen von 87 gm bis 210 gm - bodentiefe Fenster mit Auenrollos
- Premium Penthaus mit drei Dachterrassen und Blick in Hofgarten und Haus Wahnfried - bodengleiche grolzlgige Duschen
- KFW 40 Standard mit Warmepumpe - Waschtischunterschranke mit
- hochwertige Fassade beleuchteten Spiegeln
- grolzligige Terrassen und Balkone - grol¥formatige FlieRen
- Aufzug Uber alle Ebenen mit separaten Zugang zum Penthaus - groRe Raumhéhen

- Autoaufzug zur Tiefgarage nach Sicherheitsstandard
- 21 Fahrradstellplatze und Abstellraume im Keller
- Kinderspielplatz






WOHNEN AM HOFGARTEN
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WOHNEN AM HOFGARTEN
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WOHNEN AM HOFGARTEN

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Wohnung 1 3,5-Zi-Whg

Wohnung 2 2,5-Zi-Whg

+Gartennutzung

Wohnung 3 4,5-Zi-Whg

+Gartennutzung

102,31 m?

89,13 m?
66,2 m?

174,25 m?
2235 m?

LISZTSTRASSE

MaBstab 1:250 - 1cm=2,5m

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

GRUNDRISS
1.0BERGESCHOSS

Wohnung 4 4-Zi-Whg 139,35 m?
Wohnung 5 2,5-Zi-Whg 87,33 m?
Wohnung 6 4,5-Zi-Whg 158,17 m?
Mafstab 1:200 - 1cm=2m \Y

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRBentnahme geeignet.



WOHNEN AM HOFGARTEN

GRUNDRISS
2.0BERGESCHOSS
Wohnung 7 4-Zi-Whg 140,42 m?
Wohnung 8 2,5-Zi-Whg 87,33 m?
Wohnung 9 3-Zi-Whg 118,82 m?
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MaRstab 1:200 - 1cm=2m Y

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS
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Die Moblierung dient zur lllustration @
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 1
Erdgeschoss

GRUNDSTUCKSGRENZE

aplepjuy
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3,5 - Zimmer - Wohnung

Garderobe / Flur 8,88 m?
Abstellraum 2,11 m?
Bad 1 3,38 m?
Kiiche / Essen / Wohnen 38,63 m2
Schlafzimmer 17,66 m?
Ankleide 8,24 m?
Bad 2 5,44 m?
Arbeit 11,37 m?
Terrasse (50%) 6,60 m2
Gesamtflache 102,31 m?

MaBstab 1:100 - 1cm=1m

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.

0 1 2 3

5

W99/
JoUWWIZIelyos

W €9'8¢
JaWWIZSSI/NY/OM

LT

W LE)
JBUIWIZSYBqY




WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 2
é o g Erdgeschoss
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MaBstab 1:100 - 1cm=1m

Die Méblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM HOFGARTEN
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WOHNUNG 3
Erdgeschoss

4,5 - Zimmer - Wohnung

Garderobe 8,19 m?
Flur 6,48 m?
Bad 10,61 m?
Gastebad 6,76 m?
Ankleide 5,69 m?
Schlafzimmer 16,61 m?
Gastezimmer 12,14 m?
Arbeit 13,52 m?
Kiiche 20,23 m?
Essen / Wohnen 50,07 m?
Terrasse 1 (50%) 19,67 m?
Terrasse 2 (50%) 4,28 m?
Gesamtflache 174,25 m?
+Gartennutzung 223,50 m?

MaBstab 1:100 - 1cm=1m

Die Méblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur Malentnahme geeignet.
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GRUNDSTUCKSGRENZE

WOHNEN AM HOFGARTEN

< LE , WOHNUNG 3 - MIT GARTEN
Erdgeschoss
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Mafstab 1:150 - 1cm=1,5m Y
Die Mablierung dient zur lllustration @

\»\b‘ SPIELPLATZ
b‘bfb T5,50 X 4,00 m = 62,00 m? B,
1 X SITZGELEGENHEIT In und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
-3 Die Grundrisse sind nicht zur Malentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 4
1.0bergeschoss

JaWIWIZIE|YS

4 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei

Flur 8,23 m?
Garderobe / Abstellraum 5,28 m? Wi
Kiiche / Essen / Wohnen 55,39 m? §'§
Kinderzimmer 11,37 m? !
Bad 1 6,12 m? .
Ankleide 6,88 m?
Schlafzimmer 21,67 m?2
Arbeit 10,06 m?
Bad 2 825mz2 EFmEEEEEe ] e L e
Loggia (50%) 6,10 m? =
= .
Gesamtfliche 139,35 m?2 a2 .
2
£ 9
Mafstab 1:100 - 1Tcm=1m Y
Die Moblierung dient zur lllustration @ =
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet. \;
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 5
1.0bergeschoss
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<1 ‘ 2,5 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei

——————————— Flur 5,34 m?

Garderobe 3,32 m?

------------- Bad 1 4,43 m2

= Essen 13,47 m?

oz Kiiche / Wohnen 31,93 m2

25 Ankleide 6,32 m2

RE Schlafzimmer 12,07 m2

3 Bad 2 5,50 m?

fffffffffffffff Loggia (50%) 4,95 m?

- N TN
,,,,,,, O : :
" Gesamtflache 87,33 m
W5 1,
> €2
g () )

MaBstab 1:100 - 1cm=1m \Y

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN
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WOHNUNG 6
1.0bergeschoss
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el

4,5 - Zimmer - Wohnung
Garderobe 8,19 m?
Flur 6,48 m?
Bad 10,61 m?
Gastebad 6,76 m?
Ankleide 5,69 m?
Schlafzimmer 16,61 m?
Gastezimmer 12,14 m?
Arbeit 13,52 m?
Kiiche 20,23 m?
Essen / Wohnen 50,07 m2
Loggia (50%) 7,87 m2 5
=
Gesamtfliche 158,17 m? 54
™3
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S
NN} L
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MaRstab 1:100 - 1cm=1m XY 1
Die Moblierung dient zur lllustration @
und ist nicht Bestandteil der Wohnung. o
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 7
2.0bergeschoss
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4 - Zimmer - Wohnung

Garderobe 6,75 m?
Bad 1 2,09 m?
Abstellraum 3,05 m?
Flur 742 m2
Kiiche / Essen / Wohnen 53,45 m2
Gastezimmer 1 11,37 m2
Ankleide Gastezimmer 1 2,18 m2
777777 Bad 2 4,39 m?
Géstezimmer 2 12,64 m?
Ankleide 7,15 m2
Schlafzimmer 13,35 m?
Bad 3 10,00 m?
Loggia (50%) 6,57 m2
Gesamtflache 140,41 m?
Mafstab 1:100 - 1Tcm=1m W

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 8
2.0bergeschoss
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2,5 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei

Flur 5,34 m?

Garderobe 3,32 m2

Bad 1 4,43 m?

Essen 13,47 m? =

Kiiche / Wohnen 31,93 m2 o2

Ankleide 6,32 m2 25

Schlafzimmer 12,07 m2 35

Bad 2 5,50 m? 3

Loggia (50%) 4,95 m2

Gesamtflache 87,33 m?
40 i (10
M [ O

Mafstab 1:100 - 1Tcm=1m Y

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
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Fotorealistische Darstellung aus Sicht des lllustratd
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WOHNEN AM HOFGARTEN
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WOHNUNG 9
2.0bergeschoss

- E

i

= "J
3 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei
Garderobe 7,40 m?
Flur 6,43 m?
Bad 2 6,09 m?
Bad 1 4,67 m?
Ankleide 5,08 m?
Schlafzimmer 17,27 m?
Kiiche / Essen / Wohnen 52,63 m?2
Gastezimmer 13,15 m?
Dachterrasse (50%) 6,10 m2
Gesamtflache 118,82 m?

Mafstab 1:100 - 1Tcm=1m

Die Moblierung dient zur lllustration

und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

WOHNUNG 10
Dachgeschoss
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4,5 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei
Flur 1 5,04 m?
Garderobe 4,71 m?
Flur 2 4,63 m?
Gastebad 4,73 m?
Hauswirtschaftsraum 6,72 m?
Gastezimmer 16,35 m?
Arbeit 23,81 m2
Kiiche / Essen / Wohnen 74,68 m?2
Ankleide 11,07 m?
Schlafzimmer 18,14 m?
Bad 16,63 m?
Dachterrasse 1 (50%) 5,62 m2
Dachterrasse 2 (50%) 5,62 m2
Dachterrasse 3 (50%) 11,94 m?
Gesamtflache 209,69 m?

Mafstab 1:150 - 1Tcm=1,5m

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
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WOHNEN AM HOFGARTEN

LISZTSTRASSE
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WOHNEN AM HOFGARTEN

GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS MIT TIEFGARAGE

PKW-Stellplatze 17 SP
Fahrrad-Abstellplatze 14 ASt
Kellerrdume 10 Stk.

+ Fahrrad-Abstellplatze aullen 7 ASt
Mafstab 1:200 - 1cm=2m 2NN

Die Moblierung dient zur lllustration @
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.

HYDRAULIK- HAUSTECHNIK
202m:

FAHRRADABSTELLFLACHE
14 ABSTELLPLATZE

ABSTELLRAUME
754mt

TIEFGARAGE
17 STELLPLATZE

FLUCHTWEG




WOHNEN AM HOFGARTEN

Notizen

29
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